
Очень важной проблемой созда-
ния системы капремонта многоквар-
тирных домов в нашем регионе, яв-
ляется наличие информационного 
вакуума у населения, влекущее за со-
бой недовольство и негатив от недо-
понимания и отсутствия четкого ал-
горитма действий. 

Люди практически ничего не зна-
ют. Для принятия решения у жителей 
Забайкалья ОСТАЛОСЬ ЧЕТЫРЕ НЕДЕ-
ЛИ!  И вроде бы, все понятно, есть кое-
какие документы в сети, эфиры выпу-
щены, но ничего не меняется. Дело в 
нюансах. Дьявол в деталях.

Основным, и самым главным, ре-
зультатом деятельности депутатов и 
правительства, на мой взгляд, являет-
ся на сегодняшний день то, что само 
понятие создания системы капиталь-
ного ремонта многоквартирных до-
мов не является предметом дис-
куссии. Проделана огромная рабо-
та для того, чтобы Закон начал рабо-
тать. Это – объективная реальность. 
Депутатский корпус и представите-
ли общественности внесли поправки 
и дополнения в региональный закон, 
представляя интересы своих избира-
телей.

Региональным отделением СПРА-
ВЕДЛИВОЙ РОССИИ и депутатами 
фракции СПРАВЕДЛИВАЯ РОССИЯ 
Законодательного Собрания Забай-
кальского края ведется работа по ин-
формированию граждан оказанию 
конкретной помощи для жителей. По 

словам руководителя регионально-
го отделения СПРАВЕДЛИВОЙ РОС-
СИИ, депутата Цырендоржи Дам-
динова: «Эта тема -  чрезвычайно 
острая и актуальная и необходимо 
донести информацию до жителей на-
шего региона». 

Народные избранники намере-
ны серьезно контролировать про-
цесс реализации региональной дол-
госрочной системы капитального ре-
монта и ежеквартально заслушивать 
информацию правительства о ходе 
этой работы. 

Депутат Андрей Жидков – руко-
водитель фракции СПРАВЕДЛИВАЯ 
РОССИЯ,  член комитета по местно-
му самоуправлению по собствен-
ной инициативе проводит встречи с 
гражданами. Люди приходят, задают 
вопросы.

-  «Сбор средств на капитальный 
ремонт начнется в июле. Ясно, что за 
полгода больших накоплений не сло-
жится. Практика такова, что даже на 
эти деньги мы можем не дождать-
ся качественных ремонтов своих до-
мов – вспомните, как они ремонтиро-
вались до сих пор. Потому, очень важ-
но СРОЧНО ПРИНЯТЬ качественные 
решения по КАЖДОМУ конкретному 
многоквартирному дому. Если ваш дом 
очень стар и входит в программу ре-
монтов в первые два-три года – може-
те смело входить в «общий котел», не 
принимая никакого собственного ре-
шения. Оно и так принято за вас. 

Новые же дома, или те, что уже 
прошли недавно кап. ремонты, а 
также те дома, что стоят в програм-
ме кап. ремонта на 2020-30 –е годы 
силами  собственников помеще-
ний в этих домах советую: СРОЧНО 
ПРОВЕДИТЕ СОБРАНИЯ и опреде-
литесь с открытием спец. счета на 
СВОЙ дом. В этом случае, считаю, 
есть определенная гарантия, мяг-
ко выражаясь, не распыления ВА-
ШИХ денег. Понятно, что и они год 
от года в результате инфляции могут 
медленно обесцениваться. Для это-
го необходимо провести переговор-
ную работу с банками на возмож-
ность получения процентов с них за 
пользование вашими средствами. 
Также необходимо выявить возмож-
ности получения дополнительных 
средств на кап. ремонт вашего дома 
за счет, возможно, рекламных кон-
струкций давно расположенных на 
вашем доме, или, к примеру, сдавае-
мых в аренду подвалов. ДЕЙСТВУЙ-
ТЕ, потому что изменение ситуации 
со спец. счетом (уходом от «Обще-
го котла») возможно, в случае если 
вы опоздаете сейчас, только через 2 
года». 

Именно поэтому специальный но-
мер газеты «Забайкальский край за 
справедливость!» целиком посвящен 
этой теме. 

В заключении, добавим ком-
ментарий  генерального директо-
ра Забайкальского Фонда капи-

тального ремонта многоквартир-
ных домов Евгении Валентиновны 
Кирсановой: 

«Тема изменений в системе орга-
низации капитального ремонта в 
многоквартирных домах сейчас край-
не актуальна. Очень важно, чтобы 
граждане поняли, что новый поря-
док касается каждого. От того, как 
оперативно наши уважаемые соб-
ственники смогут организовать со-
брания и выбрать способ формиро-
вания фонда капитального ремонта 
в своем доме, зависит судьба этого 
дома. Закон дает собственникам по-
мещений в многоквартирных домах 
достаточно полномочий и свободы 
действия. И если они будут активны 
и не равнодушны, то сами смогут ор-
ганизовать для себя и своих близких 
наиболее комфортные условия про-
живания.  

Мы всегда открыты для диалога 
и делаем все, по мере сил и возможно-
стей, чтобы донести до жителей За-
байкальского края нюансы нового за-
конодательства. Выезжаем на все 
встречи с населением и представи-
телями власти, даем устные и пись-
менные ответы на вопросы, ведем 
активную работу со СМИ. 

К сожалению, СМИ, несмотря на 
важность темы капремонта, осве-
щают эти вопросы в основном на 
возмездной основе, хотя говорят, 
что их основная задача - это инфор-
мирование населения». 

У ВАС ОСТАЛОСЬ 4 НЕДЕЛИ!
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РЕГИОНАЛЬНОЕ ОТДЕЛЕНИЕ ПОЛИТИЧЕСКОЙ ПАРТИИ
СПРАВЕДЛИВАЯ РОССИЯ

от всей души поздравляет всех жителей 
с майскими праздниками. 

Дорогих ветеранов, участников войны, тружеников тыла, 
всех кого коснулось это страшное событие, 

поздравляем ВАС дорогие,с праздником

ВЕЛИКОЙ ПОБЕДЫ!

Давайте будем жить в 
мире, согласии, пусть на-
ших внуков и детей окру-
жает  яркое солнце, до-

брота, мирное небо.Здоро-
вья ВАМ, счастья и благо-
получия во всех делах!

На фото рисунок
 «Взрослые, мы не хотим войны» 
Антон  Истомин 10 лет, г. Шилка

Дорогие забайкальцы!
В преддверии майских праздников был поведен конкурс детских рисунков «Война глазами детей». Мы благодарим каждого ребенка, юного жи-

теля Забайкалья, который вложил частичку своей души в эти рисунки. Также выражаем благодарность руководителям, учителям, родите-
лям и наставникам из всех районов Забайкальского края за духовно-нравственное и патриотическое воспитание подрастающего поколения.лям и наставникам из всех районов Забайкальского края за духовно-нравственное и патриотическое воспитание подрастающего поколения.
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НОВЫЙ ЗАКОН         КАСАЕТСЯ КАЖДОГО
КТО ЭТО ПРИДУМАЛ?

Федеральный Закон от 25 де-
кабря 2012 года № 271-ФЗ «О вне-
сении изменений в Жилищный 
кодекс РФ…» определил право-
вые основы для вовлечения в 
процесс финансирования капи-
тального ремонта в многоквар-
тирных домах собственников жи-
лья. Этот закон призван создать 
эффективный механизм такого 
вовлечения. Во исполнение этого 
Закона, Законодательным собра-
нием Забайкальского края был 
принят региональный закон от 
29 октября 2013 года № 875-ЗЗК 
«О регулировании отдельных во-
просов обеспечения проведения 
капитального ремонта общего 
имущества в многоквартирных 
домах, расположенных на тер-
ритории Забайкальского края». 
Правительством Забайкальского 
края были приняты постановле-
ния: № 577 от 25 декабря 2013 г. 
«Об установлении минимально-
го размера взноса на капиталь-
ный ремонт общего имущества 
в многоквартирных домах» и 
№ 589 от 30 декабря 2013 г. «Об 
установлении размера предель-
ной стоимости услуг и (или) ра-
бот по капитальному ремонту 
общего имущества в многоквар-
тирном доме, расположенном 
на территории Забайкальского 
края». Эти и другие нормативно-
правовые документы будут ре-
гулировать действия всех участ-
ников, процесса приведения 
многоквартирных домов в надле-
жащее состояние.

КТО ЭТИМ ЗАНИМАЕТСЯ?
25 декабря 2013 года поста-

новлением Правительства Забай-
кальского края № 519 был создан 
Забайкальский региональный 
Фонд капитального ремонта 
многоквартирных домов или, 
по-другому, Региональный опе-
ратор. Региональный оператор 
занимается всей необходимой дея-
тельностью, направленной на про-
ведение капитального ремонта 
общего имущества. То есть, откры-
вает в банке специальные счета, 
рассылает собственникам квитан-
ции об оплате взносов, занимается 
сбором и накоплением средств и, 
непосредственно, организацией 
капитального ремонта. 

Назначен Попечительский 
совет Фонда, в который вошли 
представители краевого Прави-
тельства, Законодательного со-
брания, Общественной палаты.  
Попечительский совет возглавил 

первый вице-премьер Прави-
тельства Забайкальского края 
Алексей Шеметов.

Учредителем Фонда от имени 
Забайкальского края выступает 
Департамент государственного 
имущества и земельных отноше-
ний Забайкальского края.

Генеральным директором За-
байкальского фонда капитально-
го ремонта утверждена Кирсано-
ва Евгения Валентиновна. Фонд 
находится по адресу: г. Чита, ул. 
Тимирязева, д. 31. В Забайкаль-
ском крае создан только один 
региональный оператор. Филиа-
лов законом не предусмотрено. 
Финансироваться деятельность 
Фонда будет за счет средств 
бюджета, а, ни в коем случае, 
не за счет взносов собственни-
ков.

Региональный оператор - очень 
специализированная структура, 
основной ее задачей является наи-
более эффективное распоряжение 
средствами граждан и осущест-
вление капитального ремонта. Он 
является административным 
центром управления всей регио-
нальной системой капитального 
ремонта. 

СКОЛЬКО БУДЕМ ПЛАТИТЬ?
Минимальный размер  взноса 

устанавливается Правительством 
Забайкальского края ежегодно. 
На 2014 год этот размер, в зави-
симости от степени благоустрой-
ства многоквартирного дома, 
равен:

- для многоквартирных домов 
с полным благоустройством, 
включая лифт и мусоропровод, - 
7,7 руб. за 1 квадратный метр об-
щей площади помещения в много-
квартирном доме в месяц;

- для многоквартирных домов 
с полным благоустройством, 
включая или лифт, или мусоро-
провод, - 7,0 руб.;

- для многоквартирных до-
мов с полным благоустройством 
без лифта и мусоропровода - 6,7 
руб.;

- для многоквартирных домов 
с централизованным отоплени-
ем, холодным водоснабжением, 
водоотведением, без лифта и му-
соропровода – 5,6 руб.;

- для многоквартирных домов, 
имеющих один из видов благоу-
стройства, а также для небла-
гоустроенных многоквартирных 
домов – 4,5 руб.

Это значит, что если вы про-
живаете в обычной пятиэтажке 
и имеете квартиру общей пло-
щадью 50 кв.м., то ежемесячно к 
уже существующим коммуналь-
ным платежам прибавится сумма 
в 335 руб. (6,7 х 50 = 335). Кстати, 
эти платежи будут учитываться 
при предоставлении субсидий 
людям с низким доходом.

Обязанность по уплате взно-
сов на капитальный ремонт воз-

никает у собственников по исте-
чении шести (по федеральному 
закону) календарных месяцев 
начиная с месяца, следующего за 
месяцем, в котором была офици-
ально опубликована утвержден-
ная региональная программа (о 
ней речь пойдет далее) капиталь-
ного ремонта. 

ЧТО НУЖНО ДЕЛАТЬ 
СОБСТВЕННИКАМ СЕЙЧАС?
Собственники помещений в 

многоквартирном доме вправе 
выбрать один из следующих спо-
собов формирования фонда ка-
питального ремонта:

1. Перечисление взносов на 
капитальный ремонт на специ-
альный счет (средства будут 
копиться только на вашем доме, 
а откроет этот счет для вас Ре-
гиональный оператор, ТСЖ, ЖСК 
или иной специализированный 
кооператив);

2. Перечисление взносов на 
капитальный ремонт на счет 
Регионального оператора (сред-
ства вносятся в «общую копил-
ку»).

В случае, если собственники 
помещений в многоквартирном 
доме в качестве способа фор-
мирования фонда капитального 
ремонта выбрали формирова-
ние его на специальном счете, 
решением общего собрания соб-
ственников помещений в много-
квартирном доме должны быть 
определены:

1) размер ежемесячного взноса 
на капитальный ремонт, кото-
рый не должен быть менее чем ми-
нимальный размер взноса;

2) перечень услуг и работ по 
капитальному ремонту общего 
имущества в составе не менее 
чем состав перечня таких услуг 
и работ, предусматриваемый 
региональной программой капи-
тального ремонта;

3) сроки проведения капи-
тального ремонта общего иму-
щества, которые не могут быть 

позднее планируемых сроков, 
устанавливаемых региональной 
программой капитального ре-
монта;

4) владелец специального 
счета (владельцем специаль-
ного счета может быть: то-
варищество собственников 
жилья; жилищный кооператив 
или иной специализирован-
ный потребительский коопе-
ратив; региональный опера-
тор);

5) российская кредитная ор-
ганизация, в которой будет от-
крыт специальный счет. 

Если владельцем специаль-
ного счета определен регио-
нальный оператор, выбранная 
собственниками помещений 
в многоквартирном доме рос-
сийская кредитная организация 
должна осуществлять деятель-
ность по открытию и ведению 
специальных счетов на террито-
рии Забайкальского края. В слу-
чае, если собственники помеще-
ний в многоквартирном доме не 
выбрали кредитную органи-
зацию, в которой будет открыт 
специальный счет, или эта кре-
дитная организация не соответ-
ствует требованиям, указанным 
в 176 статье Жилищного кодекса 
Российской Федерации, вопрос о 
выборе кредитной организации, 
в которой будет открыт специ-
альный счет, считается передан-
ным на усмотрение регионально-
го оператора.

Решение об определении спо-
соба формирования фонда капи-
тального ремонта должно быть 
принято и реализовано собствен-
никами помещений в многоквар-
тирном доме в течение пяти (по 
федеральному закону) месяцев 
после официального опублико-
вания региональной программы 
капитального ремонта. В целях 
реализации решения о форми-
ровании фонда капитального 
ремонта на специальном сче-

те, владельцем которого будет 
являться региональный опера-
тор, собственники помещений в 
многоквартирном доме должны 
в течение пяти рабочих дней с 
даты принятия решения об опре-
делении способа формирования 
фонда капитального ремонта на-
править в адрес регионального 
оператора копию протокола об-
щего собрания.

Не позднее, чем за один месяц 
до окончания пятимесячного сро-
ка орган местного самоуправ-
ления созывает общее собрание 
собственников помещений в мно-
гоквартирном доме для решения 
вопроса о выборе способа фор-
мирования фонда капитального 
ремонта, если такое решение не 
было принято ранее.

В случае, если собственники 
помещений в многоквартирном 
доме в установленный срок 
не выбрали способ формиро-
вания фонда капитального 
ремонта или выбранный ими 
способ не был реализован, ор-
ган местного самоуправления 
принимает решение о форми-
ровании фонда капитального 
ремонта в отношении такого 
многоквартирного дома на сче-
те регионального оператора. 
Указанное решение принимается 
органом местного самоуправ-
ления в течение десяти рабочих 
дней с даты истечения срока и в 
течение пяти рабочих дней с даты 
принятия решения направляется 
органом местного самоуправле-
ния региональному оператору 
и собственникам помещений 
в многоквартирном доме, в от-
ношении которого принято ре-
шение о формировании фонда 
капитального ремонта на счете 
регионального оператора.

КОГДА БУДЕТ КАПИТАЛЬНЫЙ 
РЕМОНТ НАШЕГО ДОМА?

Вот мы и добрались до само-
го интересного - Региональной 
программы капитального ре-

Все собственники поме-
щений в многоквартирных 
домах обязаны ежеме-
сячно перечислять в фонд 
капитального ремонта 
определенную сумму. Из 
этого общего фонда каж-
дый дом, в порядке оче-
реди, будет отремонтиро-
ван в течение ближайших 
тридцати лет. Конечно, в 
первую очередь будут от-
ремонтированы самые 
«пожилые» дома, а новень-
кие пока подождут. 

Депутат А.А. Жидков на встрече с жителями
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НОВЫЙ ЗАКОН         КАСАЕТСЯ КАЖДОГО
монта, которая разрабатывается 
и утверждается каждым субъек-
том РФ. В Забайкальском крае та-
кая программа есть. Она опубли-
кована в газете «Азия-Экспресс» 
№ 52/2 от 31 декабря 2013 г. и 
уже вступила в силу. Региональ-
ная программа формируется на 
срок в тридцать лет и включает в 
себя:

1) перечень всех многоквар-
тирных домов, расположенных 
на территории Забайкальского 
края, за исключением много-
квартирных домов, признанных 
аварийными и подлежащими 
сносу;

2) перечень услуг и работ по 
капитальному ремонту общего 
имущества;

3) плановый год проведения 
капитального ремонта общего 
имущества;

4) конкретизированный по-
рядок разработки и утверждения 
краткосрочных (сроком до трех 
лет) государственных и муни-
ципальных планов реализации 
региональной программы капи-
тального ремонта.

Внесение в региональную 
программу капитального ремон-
та изменений, предусматриваю-
щих перенос установленного 
срока капитального ремонта об-
щего имущества на более позд-
ний период, сокращение перечня 
планируемых видов услуг и работ 
по капитальному ремонту обще-
го имущества, не допускается, за 
исключением случаев принятия 
соответствующего решения соб-
ственниками помещений в этом 
многоквартирном доме.

Региональная программа 
капитального ремонта подле-
жит ежегодной актуализации. 
Основаниями для актуализации 
являются:

1) выбытие или появление 
многоквартирных домов, подле-
жащих исключению (включению) 
из региональной программы (в 
региональную программу) капи-
тального ремонта;

2) изменение перечня услуг и 
работ по капитальному ремон-
ту общего имущества в много-
квартирных домах, включенных 
в региональную программу капи-
тального ремонта;

3) изменение сроков прове-
дения капитального ремонта 
общего имущества в многоквар-
тирных домах, включенных в 
региональную программу капи-
тального ремонта;

4) иные основания, влекущие 
необходимость внесения измене-
ний в региональную программу 
капитального ремонта.

Определение очередности 
проведения капитального ре-
монта общего имущества осу-

ществляется исходя из следую-
щих критериев: 

1) срок эксплуатации много-
квартирного дома (по году по-
стройки);

2) дата последнего прове-
дения капитального  ремонта 
многоквартирного дома; 

3) износ многоквартирного 
дома;

4) предаварийное состоя-
ние многоквартирного дома, 
возникшее, в том числе в ре-
зультате воздействия на мно-
гоквартирный дом или общее 
имущество многоквартирного 
дома обстоятельств, не завися-
щих от собственников помеще-
ний в таком многоквартирном 
доме;

5) уровень поддержки соб-
ственниками помещений ре-
шения о проведении капиталь-
ного ремонта;

6) полнота поступлений 
взносов на капитальный ре-
монт собственников поме-
щений в многоквартирном 
доме. 

ЧТО БУДУТ РЕМОНТИРОВАТЬ?
Перечень услуг и работ по ка-

питальному ремонту общего иму-
щества, оказание и выполнение 
которых финансируются за счет 
средств фонда капитального ре-
монта, сформированного исходя 
из минимального размера взноса 
на капитальный ремонт, включа-
ет в себя:

1) ремонт внутридомовых 
инженерных систем электро-, 
тепло-, газо-, водоснабжения, во-
доотведения;

2) ремонт или замену лифто-
вого оборудования, признанного 
непригодным для эксплуатации, 
ремонт лифтовых шахт;

3) ремонт крыши, в том чис-
ле переустройство невентили-
руемой крыши на вентилируемую 
крышу, устройство выходов на 
кровлю;

4) ремонт подвальных поме-
щений, относящихся к общему 
имуществу в многоквартирном 
доме;

5) ремонт фундамен-
та;

6) ремонт фасада.

Дополнительно за счет 
средств фонда капитального ре-
монта, сформированного исходя 
из минимального размера взноса 
на капитальный ремонт, финан-
сируются:

1) разработка проектной до-
кументации в случае, если за-
конодательством Российской 
Федерации требуется ее разра-
ботка;

2) проведение государ-
ственной экспертизы проекта, 
историко-культурной экспер-
тизы в отношении многоквар-
тирных домов, признанных 

официально памятниками архи-
тектуры, в случае, если законода-
тельством Российской Федера-
ции требуется проведение таких 
экспертиз;

3) осуществление строитель-
ного контроля.

В случае принятия собствен-
никами помещений в много-
квартирном доме решения об 
установлении взноса на капи-
тальный ремонт в размере, 
превышающем минимальный 
размер, часть фонда капиталь-
ного ремонта, сформированная 
за счет данного превышения, по 
решению общего собрания соб-
ственников помещений может 
использоваться на финансиро-
вание дополнительных услуг и 
работ по капитальному ремонту 
общего имущества.

КТО БУДЕТ ОСУЩЕСТВЛЯТЬ 
КАПИТАЛЬНЫЙ РЕМОНТ?

Привлечение подрядных ор-
ганизаций для оказания услуг и 
выполнения работ по капиталь-
ному ремонту общего имуще-
ства в многоквартирном доме 
осуществляется региональным 
оператором в порядке, устанав-
ливаемом Правительством За-
байкальского края.

В случае соответствующего 
решения правления региональ-
ного оператора исполнение 
функций технического заказчика 
работ по капитальному ремонту 
общего имущества в многоквар-
тирных домах, собственники по-
мещений в которых формируют 
фонды капитального ремонта на 
счетах регионального оператора, 
осуществляется органами мест-
ного самоуправления и (или) 
муниципальными бюджетны-
ми учреждениями.

КТО БУДЕТ ПРИНИМАТЬ РАБОТЫ?
Приемка услуг и работ по ка-

питальному ремонту общего иму-
щества в многоквартирном доме, 
собственники помещений в кото-
ром формируют фонд капиталь-
ного ремонта на счете региональ-
ного оператора, осуществляется 
путем подписания акта приемки 
оказанных услуг и выполнен-
ных работ. Такой акт должен 
быть согласован с органом мест-
ного самоуправления, а также с 
лицом, которое уполномочено 
действовать от имени собствен-
ников помещений в многоквар-
тирном доме.

Порядок согласования акта 
приемки услуг и работ по капи-
тальному ремонту органом мест-
ного самоуправления устанавли-
вается муниципальным правовым 
актом, которым предусматрива-
ется создание органом местного 
самоуправления комиссии для 
согласования приемки оказанных 
услуг и выполненных работ.

Региональный оператор обя-
зан уведомить председателя 
совета дома, собственников 
помещений в этом доме, лицо, 
осуществляющее деятель-
ность по управлению данным 
многоквартирным домом, ор-
ганы местного самоуправле-
ния не менее чем за 10 рабочих 
дней до предполагаемой даты 
приемки услуг и работ по капи-
тальному ремонту о месте и вре-
мени их приемки. Уведомление 
должно также быть размеще-
но в тот же срок на информаци-
онных стендах этого дома и на 
сайте регионального операто-
ра в сети “Интернет”. Региональ-
ный оператор должен обеспе-
чить возможность фактического 
осмотра представителями соб-
ственников помещений и орга-
нов местного самоуправления 
результатов выполненных работ 
с учетом требований безопасно-
сти.

Акт о приемке услуг и работ, 
подписанный исполнителем, ре-
гиональным оператором (заказчи-
ком), представителями собствен-
ников помещений, представителем 
органов местного самоуправления, 
является основанием для пере-
числения средств подрядной ор-
ганизации, осуществляющей ока-
зание услуг и выполнение работ 
по капитальному ремонту общего 
имущества в многоквартирном 
доме.

Орган государственного 
жилищного надзора Забайкаль-
ского края выдает региональ-
ному оператору заключение о 
результатах оказанных услуг 
и выполненных работ по капи-
тальному ремонту общего иму-
щества. К его полномочиям так 
же относятся: ведение реестров 
уведомлений, специальных сче-
тов; информирование органа 
местного самоуправления и ре-
гионального оператора о много-
квартирных домах, собственники 
помещений в которых не выбра-
ли способ формирования фондов 
капитального ремонта и (или) не 
реализовали его; представление 
в Правительство Забайкальско-
го края доклада о техническом 
состоянии многоквартирных до-
мов; осуществление контроля за 
формированием фондов капи-

тального ремонта; осуществле-
ние контроля за соответствием 
деятельности регионального 
оператора установленным тре-
бованиям и др.

КТО БУДЕТ ОСУЩЕСТВЛЯТЬ 
КОНТРОЛЬ?

Средства, полученные Ре-
гиональным оператором от 
собственников, формирующих 
фонды капитального ремонта на 
счете регионального оператора, 
могут использоваться только для 
финансирования расходов на ка-
питальный ремонт общего иму-
щества в этих домах. Использо-
вание указанных средств на иные 
цели не допускается. Перечень 
операций по специальному счету 
строго регламентирован ст. 177 
Жилищного кодекса РФ. 

Функции по контролю за ис-
пользованием региональным 
оператором средств возложены: 
на федеральный орган исполни-
тельной власти по контролю и 
надзору в финансово-бюджетной 
сфере; на органы государствен-
ного финансового контроля 
субъектов РФ и органы муници-
пального финансового контроля 
муниципальных образований, 
Счетную палату РФ, контрольно-
счетные и финансовые органы 
субъектов РФ и муниципальных 
образований в соответствии с ЖК 
РФ.

Субъект РФ несет субсидиар-
ную ответственность по обяза-
тельствам регионального опе-
ратора перед собственниками 
помещений и по тем взносам, ко-
торые они будут платить. 

Стоит отметить, что до сих пор 
еще идет работа по разработке 
законодательной базы капи-
тального ремонта. Советуем вам, 
уважаемые читатели, ознако-
миться со всеми законодательно-
правовыми актами, указанными 
в данной статье и следить за из-
менениями, если, конечно, вы 
холите быть в курсе происходя-
щего. Мы же, со своей стороны, 
продолжим информировать вас 
обо всем, в том числе на сайте: 
www.chita.spravedlivo.ru . Ждем 
ваших вопросов по данной теме. 
Следите за нашими публикация-
ми.

Директор УК «Лидер» А.М. Рябов 
на встрече с жителями 1-го мкр. г. Читы
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В соответствии с этим зако-
ном весь 2013 год отводился на 
то, чтобы разработать методи-
ческие рекомендации и создать 
нормативную базу. Регионы при-
няли совершенно конкретные за-
коны о капитальном ремонте жи-
лых домов на их территории, где 
определены минимальные взно-
сы, которые могут дифференци-
роваться по муниципальным об-
разованиям.

Важно понимать, что основ-
ная нагрузка в исполнении это-
го закона ляжет на субъекты Фе-
дерации и, что самое важное, 
на их бюджеты. Очень многое в 
этом вопросе зависит от реги-
ональных депутатов. Очевид-
но, что власти не смогут вовре-
мя разработать методические 
рекомендации и модельные за-
коны для регионов. Это серьез-
ная работа, не в каждом регио-
не есть сильные юристы, компе-
тентные в этой сложной сфере 
законодательства. По-хорошему 
надо было принять отдельный 
закон о системе финансирова-
ния капитального ремонта. Есть 
предложение отсрочить введе-
ние обязательного взноса с июня 
2014года на 2015 год, но тут кива-
ют на «опыт» Башкортостана и Та-
тарстана, где котлы уже созданы 
в добровольно-принудительном 
порядке, якобы по согласию соб-
ственников.

Что такое «общий котел»?
По этому сценарию все отчис-

ления, которые будут поступать 
от собственников жилых поме-
щений, аккумулируются в общем 
фонде. Фондом управляет реги-
ональный оператор, условия его 
работы должны быть прописаны 
в региональном законе. Этот опе-
ратор будет выбирать подрядчи-
ка, и сам же будет контролировать 
исполнение договоров.

Как выстраиваются отноше-
ния подрядчика и заказчика, мы 
прекрасно понимаем. Этот сце-
нарий очень устраивает мно-

гих чиновников, поскольку, во-
первых, в руки оператора попа-
дает огромный финансовый ре-
сурс, во-вторых, позволяет опе-
ратору подбирать подрядчиков 
по своему усмотрению. И тут не-
вооруженным глазом видна кор-
рупционная составляющая, воз-
можности для злоупотреблений 
и откатов.

Самое печальное то, что граж-
дане от этих денег отстранены, 
они не смогут проконтролиро-
вать их расходование. На прак-
тике это означает, что на деньги 
одного собственника будут ре-
монтировать дом другого соб-
ственника, который может быть 
расположен даже в другом горо-
де, если это региональный «об-
щий котел».

Но, согласно норме Граждан-
ского кодекса, собственник не-
сет бремя содержания своего 
имущества, а не имущества сосе-
да! Мы постоянно говорим о том, 
что мы должны воспитать ответ-
ственного собственника, но при-
нимаем законы, отстраняющие 
собственника от его денег!

Альтернатива – «я ремонти-
рую свой дом»

По этой схеме собственники 
жилья должны провести общее 
собрание и принять решение, что 
они сами ремонтируют свой дом. 
Далее надо открыть свой специ-
альный счет, с которого можно 
будет снимать деньги только на 
работы, связанные с капиталь-
ным ремонтом.

Очень важно, что известны 
суммы всех, кто вносит на него 
средства. В этой схеме нет ничего 
принципиально нового, она давно 
и успешно практикуется коопера-
тивами. Мы собираем некую сум-
му, на первый взнос, декларируя 
тем самым серьезность своих на-
мерений, и получаем в банке кре-
дит. Не под залог имущества, как 
иногда говорят противники этой 
схемы, а в счет будущих платежей. 
Вы будете гасить этот кредит еже-

месячными взносами. Преимуще-
ство этой схемы — в ее прозрач-
ности: вы видите, как идет ремонт, 
и куда идут средства.

Однако активные собственни-
ки, кто выбирает самостоятель-
ный путь, должны учесть два мо-
мента. Первый: чтобы не только 
принять решение, но и пройти 
всю процедуру вплоть до откры-
тия счета, дается только два ме-
сяца. Второй момент: если вы не 
успели оформить в установлен-
ный законом срок решение о ка-
питальном ремонте, то вы попа-
дете в «общий котел» и с вашего 
счета спишут эти деньги, а регио-
нальный оператор будет прово-
дить работы в вашем доме по сво-
ему закрытому перечню и со сво-
ими подрядчиками.

Государство на страже сво-
их интересов

Согласно закону, за бывшим 
собственником — государством 
— сохраняется обязанность про-
извести капитальный ремонт до-
мов, который не был произведен 
на момент начала приватизации 
жилья. По этому поводу во мно-
гих регионах выиграно огромное 
количество исков, ибо статью 16 
Федерального закона «О прива-
тизации жилищного фонда в РФ» 
никто не отменял. Верховный суд 
подтвердил: старые обязатель-
ства по капремонту государство 
должно выполнять! Такой вывод 
Верховный суд сделал исходя из 
системного толкования статьи 16 
закона о приватизации, статьи 
158 ЖК РФ и статьи 210 Граждан-
ского кодекса. Однако, когда суды 
начали удовлетворять иски соб-
ственников приватизированного 
жилья, возникла законодатель-
ная инициатива об исключении 
из закона 16 статьи. Поправка эта 
не прошла, зато прошла норма, 
что стоимость капитального ре-
монта определяется на момент 
первой приватизации. Независи-
мо от того, когда вы приватизи-
ровали квартиру — в 1993 или в 

2013 году, стоимость капитально-
го ремонта будет определяться 
по минимуму. СР попытается при-
вести эту норму в соответствии 
со статьей 16 закона о привати-
зации. В таком случае сумма ком-
пенсации будет больше.

Думайте сами, решайте 
сами

В законе сказано, что субъект 
Федерации может оказывать по-
мощь в проведении капитально-
го ремонта, если на эти цели есть 
средства в региональном бюдже-
те. Предположим, что в бюджете 
субъекта нет денег на софинанси-
рование капитального ремонта, 
при этом «общий котел» наполня-
ется. Теперь вспомним запись в за-
коне о том, что в первоочередном 
порядке производится капиталь-
ный ремонт домов, по которым 
у государства есть старые обяза-
тельства. Кто будет выполнять эти 
обязательства государства, если в 
бюджете субъекта деньги не пред-
усмотрены? Правильно: собствен-
ники других домов! Но не по сво-
ему дому, а по чужому, который 
когда-то не отремонтировало го-

сударство. И чем беднее регион, 
тем вероятнее подобный сцена-
рий. К сведению: в странах Евро-
пы со схожими с Россией услови-
ями состояния жилищного фонда 
подобные модели софинансиро-
вания капремонта работают дав-
но. Например, в Словацкой Респу-
блике, Венгрии, Польше и Эсто-
нии, где большинство населения 
проживает в многоквартирных 
домах, собственники накапливают 
свои средства в специальных фон-
дах. Формирование такого фонда 
является обязанностью собствен-
ников квартир. Под эти накопле-
ния товариществам собственни-
ков жилья или управляющим ор-
ганизациям банки предоставляют 
кредиты на льготных условиях на 
капремонт. Государство осущест-
вляет управление рисками через 
институты развития, которые пре-
доставляют коммерческим бан-
кам частичные гарантии по кре-
дитам на капремонт. В российском 
законопроекте о капремонте жи-
лых домов нет ни слова об инсти-
тутах развития.

Галина Хованская

ПЕРЕД РЕГИОНАМИ СЛОЖНАЯ ЗАДАЧА
  СПЕЦВЫПУСК по ЖКХ

 Внесенный 11 февраля 2014 года на 
рассмотрение в Государственную Думу 
законопроект о лицензировании дея-
тельности управляющих организаций в 
сфере ЖКХ предусматривает наличие у 
управляющей компании опыта работы в 
данной отрасли, что автоматически ис-
ключает появление новых организаций 
на рынке. Примером может служить си-
туация в  Нижнем Новгороде. В третьем 
по величине городе страны весь жилищ-
ный фонд управляется пятью управля-
ющими компаниями, аффилированны-
ми с региональной властью. В результа-
те,  местные ТСЖ эффективно управля-
ют домами при тарифе 12 руб./кв.м., а та-
риф управляющих кампаний составляет 
24 руб./кв.м. 

После детального изучения данного 
законопроекта смело можно отметить та-
кие минусы для граждан:

-  Стимулирование роста цен на 
жилищно-коммунальные услуги. 

1.  Предусматриваются штрафы до 
500 тыс. руб. У ТСЖ, ЖСК, равно как и 
у управляющих организаций нет иных 
средств, кроме как собираемые с жите-
лей дома;

2.  Стимулирует управляющие органи-
зации отказываться от обслуживания ста-
рого жилищного фонда, так как даже при 
самой честной работе на приведение его 
в порядок нужно время, а штрафы и от-
зыв лицензии могут последовать на сле-
дующий день после того, как управляю-
щая организация взяла дом в обслужива-
ние. Жителям этих домов будет невероят-
но сложно найти организацию, готовую 
работать с домом, это как минимум будет 
сопровождаться ростом цен. 

- Подавление инициативы собственников 
помещений в многоквартирных домах. 

1. Законопроект косвенно возвраща-
ет в ранее существовавшую систему го-
сударственного управления жилищным 
фондом. 

2. Управление многоквартирными до-
мами и их эксплуатация будет зависеть 
в большей степени НЕ от РЕШЕНИЯ СОБ-
СТВЕННИКОВ, а от ЖИЛИЩНЫХ ИНСПЕК-
ТОРОВ, которые из страха быть наказан-
ными смогут безосновательно ограни-
чивать соответствующую деятельность 
(даже в том случае, если управляющую 
организацию выбрали собственники и ее 
работа положительно оценивается жите-
лями).

- Ликвидация самоорганизации граж-
дан и реализации ими своих прав на 
управление собственным недвижимым 
имуществом. 

1. Возможность отзыва лицензии для 
ТСЖ и ЖСК фактически может привести к 

ликвидации таких жилищных объедине-
ний либо к устранению неугодных мест-
ной власти лиц, возглавляющих такие 
объединения (компании, например, мо-
гут отказываться от обслуживания старо-
го жилищного фонда, поскольку штрафы 
и отзыв лицензии могут последовать на 
следующий день после того, как компа-
ния начнет обслуживать дом). 

Отдельно следует упомянуть идею 
«экзаменирования» председателей ТСЖ. 
Такие экзамены могут превратиться в  
профанацию, либо послужить поводом 
для отстранения от управления домами 
лиц, неугодных местной власти. 

Есть вопросы, мнения и предложения 
по этому поводу? 

Пишите и звоните нам:  
E-mail: spr_russ@mail.ru. 83022-21-23-32
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